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CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

+Rhododendron-Quartier”

Westerstede, Breslauer Str. 2
hochwertiger Neubau von 8 Wohneinheiten

01.02.2020 1
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Projekt | i \ CoGrund Smbr

Eckdaten

= Neubau von 8 ETW (42-78 gm)

= 533 gm Wohnflache, gute
Vermietbarkeit, nachgefragte
WohnungsgroBen

= individuelle Architektur

= 2 Wohnungen im Penthouse
konnen auf Wunsch
zusammengelegt werden

= alle Wohnungen mit
Terrasse/Balkon/ Dachterrasse

= behindertengerechte Zugange
= niedrige Betriebskosten
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CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

Perfekte Ausrichtung

= Grundstiick (856 gm) ,auf der
richtigen StraBenseite™

= Verkehrsgunstige aber ruhige
Wohnlage

= Terrassen und Balkone nach
Westen ausgerichtet

= 10 Kfz-Stellplatze am Haus
= 8 Abstellrdume im Nebengebaude
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CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

Landkreis Ammerland

Rhododendronstadt im Griinen

Bockhorn Varel

Westerstede

Apen

Bad Zwischenahn

BarBel Klein BornH

Oldenburg
(Oldb.)

[A29)

Wardenburg

l B401 I Friesoythe

=  Westerstede ist eine charmante Kreisstadt mit
ca. 23.000 Einwohnern in der wirtschaftlich
starken und touristisch attraktiven Garten- und
Parklandschaft Ammerland

=  Kreisverwaltung, Amtsgericht, Klinikzentrum mit
Bundeswehrkrankenhaus und weitere
Behdrden, zahllose Sport- und
Freizeiteinrichtungen, Hossensportzentrum

= gute Verkehrsanbindung durch Autobahn und
Schienenverkehr an Oberzentren Oldenburg (15
Minuten), Bremen und Groningen

=  Flughafen Bremen in ca. 50 Minuten Fahrtzeit
erreichbar

=  ca. 40 Minuten Fahrtzeit zu den Badeorten an
der Nordseekuiste mit Verbindung zu den
ostfriesischen Inseln
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CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

Westerstede

Breslauer Str. 2

= Grundbuch von Westerstede, Flur 31,
Flurstiick 118, Blatt 6841

= 856 gm
= bestehender BPlan 14a
= Altbestand im Umfeld EFH und MFH

= Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Schulen, Kitas in
fuBlaufiger Entfernung

= 950 m zur Innenstadt, Bahnhof

= gute Verkehrsanbindung
(Bushaltestelle vor der Tr)
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Immobilien grundsolide.

Verdichtete kleine Wohnformen gefragt NBank

Prozent des Wohnungsbestands
Niedersachsen i

Vechta

NBank-Wohnungsbedarfs-
prognose 2039 PO ok

Harburg
Cloppenburg

B ras pme shasn ey O okt

et e name

Ammerland
VVOITSDUrg, =taat

Wohnungsuberhange
Oldenburg(Oldb), Stadt
und Neubedarfe nach OO e msians

Region Hannover
Qldenburg

Gebaudetypen Laneburg

Leear

Osnabriick, Stadt
Delmenhorst, Stadt
Grafschaft Bentheim T
Aurich |11 —_———

-60 -40 -20 0 20 40 60
= Neubedarfe (Ein- und Zweifamilienh.) wlberhange (Ein- und Zweifamilienh,)
= Neubedarfe (Mehmfamilienhauser) i Jberhange (Mehrfamilienhauser)

Quelle: NBank, ,Wohnungsmarkte in Niedersachsen — Perspektive 2035%, 7.1.2016
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ErdQGSChOSS CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

G d . EG Fir barrierafraies Wohnen zind im Erdgeschoss drei
rundriss komfortable Wohnungen mit bodentisfen Fenstern und

grofziigigen Sonnentarrassen konzipiert.

I = 30
Kind 1 214 A 2 g
Am T0EEm Bad % MR/ ’ Bad Kind 1
Am &7 5m? Treppenhaus Ao 5 Am 5D
- T =
’ .
(e \ —
i 1< e = - > T _Too[ )
- = f ! Abst -' e
— Diiele =i LERE . Diele L.
P O = A ETEm
I5] Bad
A 40
Abst.
:-.h:t . - A A 1
Wahnen/Essen/Kachen e Schiak Tl Wohren/EsseniKochen Y Schilafen Wohnen/Essen/Kochen
B 2 T Aetant :, — A 19,7 e IR ER P A
o = o
i o Schiafen 4
a / E Ao 11,30 8 o o
\ A
] A X ]

LT ° L L = L1

Terrasse Temrasse Terrasse

Am 373 A= 3TFP Am T3
EG-worm Wohnan/Emen/Kochen 25,79 m EG-mitte ‘Wohnern/Ezsen/Kochen 1939 m EG-hinten Wiohnen/Essen/Kochen 2579 m"
Schlafen 1427 m Schlefen 1101 m Schlafen 14,27 m?
Find 1 1053 Bad 407 m? Kind 1 10,53 m®
Bad 873 m? WC 214 mé Sad 6,54 m?
We 24w Abat, 130 m? WG 214m
Abat. 164 Flur 266 mf Aot 144 m?
Diele B.53 m" Terrasse 329 m* Diale 8.73m*
Tarrans 273m Tarrance 3,73m"

Summe: 41,71 mf

Summe: 7436 m Summe: 7438 m®
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Obergeschoss CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

G d . O G Zur Abendsonne nach Westen ausgerichtete Balkone
runariss erweitern den Wohnbersich im Obergeschoss der zwei

gréBeren und der mittleren kieineren Wohnung ins Freie.

ey Technik
= et Al m
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A 10,35 8ad an 1393 EyA® ;
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N TN,
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Balkon Balkon : Balkon
por A= 346t (325 A= 350

OG-vorn Wohnen/Eszen/Kochen 26,79 m* OG-mitte Wohnen/Ezzen/Kochen 19,39 m? OG-hinten  Wohnen/Essen/Kochen 26,79 m?
Schlafen 14,27 m? Schlafan 1.01m? Schlefan 1427 m?
Kind 1 10,53 m? Sed 407 m’ Kind 1 10,53
Bed 6,73 m’ WC 214m’ Bad 6,78 m?
wWC 2,14 m’ Abzt 1.30m? WC 214
Abst. 1,64 m? Flur 2,66m’ Abat. 1,64 '
Diele 853 m’ Balkon 3,46 m? Diele 853 m’
Salkon 3,89 m’ Balkon 389 m
Summe: 4188 m?
Summe: 7453 m’ Summe: 7453 m?
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Dachgeschoss CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

G run d ri ss D G Die vielfiltig nutzbare Dachterrasss ist nur eine der heraus-
ragenden Argumente an Wohnqualitat der geplanten zwei
Penthouse-Wohnungen im Dachgeschoss die zu einem
Domizil zusammengefiigt werden kdnnten.
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ez " Diele Diele sty "
A= 557 Schiafen Schiafen Am S5 mT
S A= 1397 17 A= 1397 o 5

]

@
E

Kind 1 4 s Kind 1
Aw AL m? Am QT8 o7

Balkon
A=1329nm7 Am 3007
DG-vorn Wohnen/Essan/Kochen 2427 m’ DG-hinten Wohnen/Essen/Kochan 2428 m*
Schlefen 1397 m? Schlefen 13,97 m?
Kind 1 9,78 m? Kind 1 9.78m’
Bed 558 m’ Bed 558m’
wWC 2,14m? wWC 2,14m?
Abat. 279m’ Abat. 279m?
Diele 557 m’ Diele 5,56 m’
Balkon 13,79 m? Balken 13,79 m*
Summe: 7789 m? Summe: 77.88m’
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Top-Ausstattung \ i \ CC-Grund Gmbi

Markenfabrikate wahlbar Highlights

« Glasfaserkabelanschluss vorbereitet
« Gaste-WC in 3 ZKB

« FuBbodenheizung und formschone
Handtuchheizkdrper im Bad

« FuBbodenbelage ?Fliesen und
Vinylparkett) - aut Wunsch noch
veranderbar

« Markenfabrikate von Keramag oder
Kaldewey flr den sanitaren Bereich

« geputzte Innenwande
« 3-fach-verglaste Kunststofffenster

« Balkon oder Terrasse in allen
Wohnungen

« je Wohnung ein eigener Abstellraum
« Im Nebengebdude

fese

11



i
Energieeffizient CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

Grundvariante
optimiert

CO2-Emmissionen 102  [kg/(m™a)]

Endenergiebedarf
354 KWh(nva)

7'5 - 1!)0 D12& lisol 175 m

41.8 KWh(nva)
Primarenergiebedarf

g & $F
f g g\f A

Name, Anschrift und Funktion des Ausstellers

Ingenieurburo Eilers
Dipl.-Ing. Jens Eilers
Le-Corbusier-Str. 34
26127 Oldenburg

12
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CC-Grund GmbH

Ka Ufpl‘@lse Immobilien grundsolide.

Wohnung Zimmer qm Kaufpreis Status
Wohnung 1 EG vorn 3 ZKB Terrasse 73,52 189.900,00 frei
Wohnung 2 EG mitte 2 ZKB Terrasse 41,45 109.900,00 resemviert
Wohnung 3 EG hinten 3 ZKB Terrasse 73,52 192.900,00 reseniert
Wohnung 4 OG vorn 3 ZKB Balkon 73,69 195.900,00 frei
Wohnung 5 OG mitte 2 ZKB Balkon 41,62 119.500,00 frei
Wohnung 6 OG hinten 3 ZKB Balkon 73,69 198.900,00 reseniert
Wohnung 7 DG vorn 3 ZKB Dachterrasse 77,88 219.9500,00 frei
Wohnung 8 DG hinten 3 ZKB Dachterrasse 77,89 224.900,00 frei
Stellplatz 5.000,00

13
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Rendite CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

Wohnung Zimmer qm Kaltmiete | Kaltmiete Rendite
mitl. p.a.

Wohnung 1 EG vorn 3 ZKB Terrasse 73,562 595 7.140.00 3.8%
Wohnung 2 EG mitte 2 7KB Terrasse 41,45 355 4.260,00 3,9%
Wohnung 3 EG hinten 3 ZKB Terrasse 73,52 610 7.320.00 3.8%
Wohnung 4 OG vorn 3 ZKB Balkon 73,69 605 7.260,00 3.7%
Wohnung 5 OG mitte 2 ZKB Balkon 41,62 365 4.380,00 3.7%
Wohnung 6 OG hinten 3 ZKB Balkon 73,69 610 7.320,00 3.7%
Wohnung 7 DG vorn 3 ZKB Dachterrasse {7.86 705 6.460.00 3.8%
Wohnung 8 DG hinten 3 ZKB Dachterrasse 77,89 715 8.580,00 3,8%
10 Stellplatze 250 3.000,00

Gesamtobjekt 4.810,00 57.720,00 3,9%

Faktor: | 2562 |

14
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CC-Grund GmbH

Immobilien grundsolide.

Gesetzliche Angaben

Kontakt

CC-Grund GmbH
Amtsgericht Libeck HRB 15647 HL
Sitz der Gesellschaft: Ahrensburg

Geschaftsfuhrender Gesellschafter:
Christian Conring

Steuer-Nr.: 3029805896 (FA Stormarn)
Sparkasse Holstein:

IBAN DE83 2135 2240 0179 1531 01
BIC NOLADE21HOL

CC-Grund GmbH
Vierbergen 41 a
22926 Ahrensburg

04102 777 4105
0177 21 42 611

www.cc-grund.de
info@cc-grund.de
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